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Las empresas dedicadas a la instla-
cion, rehabilitacion y mantenimiento
de los ascensores conocen la impor-
tancia de conjugar la seguridad de los
usuarios con disefios cada vez mas
atractivos para lograr trayectos mucho

mas confortables.
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S NSPECCIO
TECNICA EN LA

! EDIFICACION
AL

Requisito en todos
los edificios,
construidos y por
construir.

La inspeccion técnica de edificios
es un requisito, el cual los propi-
etarios deben cumplir la legis-
lacion nacional y autondmica, en
materia de conservacion y man-
tenimiento de su edificio, y el
certificado de Inspeccion Técnica
de la Edificacion (ITE) es una
forma de acreditarlo. Estos in-
formes deben ser realizados por
técnicos competentes. Su obje-
tivo final es determinar el estado
de conservacion del edificio y es-
tablecer las actuaciones de
reparacion o reforma que sean
necesarias. Se trata de una in-
speccion visual, en la que
ademas se realizan catas con el
objetivo de caracterizar la envol-
vente térmica de la edificacion.
Se analizan todos los aspectos
relativos a seguridad, habitabili-
dad y funcionalidad, asi como se
llevan a cabo evaluaciones de
todo tipo, para certificar que los
habitantes de esos edificios
estan seguros. T. J.
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COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ALICANTE

Cinco cuestiones basicas
que hay que saber

sobre las inspecciones
en las edificaciones

REDACCION

(En qué casos se exigen los
informes sobre el estado de
los edificios?

En edificaciones catalogadas
o de antigiiedad superior a 50
anos. También cuando sus titu-
lares pretendan acogerse a ayu-
das publicas. En todos estos
casos, los propietarios deberan
promover, al menos cada 10
anos, la realizaciéon de un In-
forme de Evaluacion del Edifi-
cio, a cargo de facultativo
competente.

(Por qué deben encargar
los propietarios de edificios

LOS PROPIETARIOS
DEBEN MANTENER
LAS CONDICIONES
DE SEGURIDAD
DEL EDIFICIO

estos informes?

Porque la legislacién esta-
blece que los propietarios de
edificios deben mantenerlos en
condiciones de seguridad, salu-
bridad, ornato publico y de-
coro, realizando los trabajos y
obras necesarios para conservar

o rehabilitar en ellos las condi-
ciones imprescindibles de habi-
tabilidad, seguridad,
funcionalidad o uso efectivo.

;{Qué es una ITE?

ITE son las siglas de Inspec-
cién Técnica de Edificios. Se
trata de una inspeccién que
debe realizar un facultativo
competente en materia de edi-
ficacion. El técnico plasma su
analisis en un informe, en el
que recoge el estado de conser-
vacion del edificio examinado,
con los resultados de esa ins-
peccién y describiendo los des-
perfectos y sus causas, las

Existe una norma vigente sobre ITE.

medidas prioritarias que se re-
comienda ejecutar y el grado de
realizacién de las recomenda-
ciones expresadas en la anterior

inspeccion periddica.

{Qué diferencias hay entre
una ITE y un Informe de Eva-
luacion de Edificios?

Un Informe de Evaluacién de
Edificios (IEE) es mucho mas
que una ITE, pues contiene:

La evaluacion del estado de
conservacion del edificio, es
decir, la ITE.

La evaluaciéon de las condi-
ciones basicas de accesibilidad
universal y no discriminacién
de las personas con discapaci-
dad para el acceso y utilizacion
del edificio, estableciendo si es
susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfa-
cerlas.

La certificacion de la eficien-
cia energética del edificio, me-

diante el procedimiento
establecido en la normativa vi-
gente.

(Existe algin modelo de In-
forme de Evaluacion de Edi-
ficios?

Si, el Real Decreto 233/2013
define para todo el territorio
nacional el modelo tipo del In-
forme de Evaluacion del Edifi-
cio (IEE) que se exige para la
obtencion de ayudas y que es
preciso presentar, con los con-
tenidos que figuran en esa dis-
posicion.

Colegio Oficial de Aparejadores,
Arquitectos Técnicos
e Ingenieros de Edificacion de Alicante

NICO L

i Qué servicios ofrece ?
@ Sinecesila informes o valoraciones

Estado del edificio. Inspecciones técnicas de Edificios (ITE).

Informes de Evaluacion de Edificios (IEE).
Adecuacitn ambiental y sostenibilidad.
Mejoras en la accesibilidad.

COLEGIO QOFICIAL DE APAREJADORES,

ARQUITECTOS TECNICOS

E INGENIERDS DE EDIFICACION DE ALICANTE

C/. Catedritico Ferné Vidiella, 7 / 03005 ALICANTE
Tel.- 965 92 48 40 / colegiof aparejadoresalicanie.org

YNFIANYZ /

3 En qué le puede ayudar ?

www.aparejadoresalicante.org

® Le informard y valorard acerca del estado del edificio, a efectos
técnicos, urbanisticos y juridicos.

® Estudiard y evaluard la calidad y confort de la vivienda
respecto al Certificado de Eficiencia Energética.

@ Sinecesila el Certificado de Eficiencia Energética: ® Proyectard, dirl;g?i_rz@y gestionara las obras necesarias para
Somos los profesionales competentes mas adecuados. mantener el edificio en buenas condiciones de uso.

@ Si necesila realizar obras, ampliaciones y reformas: ® Planificardy %esliungra' el mantenimiento preventivo y
Proyecto, documentacion técnica de las obras correctivo del edificio.

y gestion del proceso constructivo.
@ Si necesila hacer mantenimiento

® Adecuard el edificio a los requisitos legislativos,
haciéndose cargo de la gestion de autorizaciones

Libro del edificio.
Manual de uso y mantenimiento.

@ Si necesila ayuda con los tramites administrativos
Gestion ante |a Administracion y gestion de expedientes
de subvenciones.

administrativas y tramitaciones.

Importante
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ALICANTE

ANTONIO MACIA MATEU

Presidente del Colegio Territorial de
Arquitectos de Alicante

Se han generado cambios relevantes
en el ambito de la legislacion relativa
a la edificacién que es importante que
los ciudadanos conozcan, debido a
los beneficios que estos conllevan.

Los propietarios de inmuebles de
edificios de tipo «residencial de
vivienda colectiva» que tengan mas
de 50 afios pueden acreditar las con-
diciones de conservacion,
accesibilidad y otras exigencias
mediante el llamado Informe de Eva-
luacién de Edificios, conocido como
IEE (Ley 8/2013), con el que conse-
guir subvenciones y estar al dia en
cuanto al cumplimiento de la legisla-
cion que le compete.

Para hacerlo en el Colegio de Arqui-
tectos se lo ponemos muy facil. A
través de www.plazatio.com puede
conseguir gratis presupuestos de
arquitectos colegiados que hagan su
IEE. Esta red creada por el Colegio de

Arquitectos lo permite con solo pin-
char al botéon «Necesito un
arquitecto».

Por su especializacién en el ambito
del proyecto de vivienda, el arqui-
tecto es competente para la
realizacion y gestion de estos infor-
mes, haciendo mas facil al propietario
y/o la comunidad de vecinos las ges-
tiones necesarias para cumplir la
legislacién y gestionar las ayudas.
Para aquellos que no lo conozcan,
debemos contemplar que en el IEE se
realiza una inspeccién del estado de
conservacion del edificio y de las con-
diciones de accesibilidad y de
eficiencia energética. Para esto ultimo
se realiza el conocido Certificado de
Eficiencia Energética del Edificio.

Por otra parte el también reciente
Real Decreto 233/2013 introduce sub-
venciones para la rehabilitacion de
edificios finalizados con anterioridad
a 1981. Estas subvenciones seran de
hasta el 35 % en conservacién y hasta
el 50 % para mejoras en accesibilidad,
incorporando también ayudas a la
rehabilitacion energética y para dis-

poner de ellas serd necesario presentar
el IEE.

Son muchisimas las viviendas que
son susceptibles de rehabilitacion
(mejoras en el estado de conservacion,
eficiencia y accesibilidad) y por consi-
guiente de conseguir ayudas que van
desde la colocacion de un ascensor
(hasta el 50%) a mejorar la eficiencia
energética pasando por conseguir ayu-
das de hasta el 35 % para reparar el
edificio y garantizar la conservacion.
Ademds, incluye no solo edificios de
viviendas colectivas (mas de 2 vivien-
das) sino también Hoteles o
Residencias, algo muy interesante en
una provincia como Alicante donde
son numerosos los hoteles que finali-

SU EDIFICIO A EXAMEN, CON
AYUDAS A LA REHABILITACION

zaron antes de 1981 y que pueden
solicitar este tipo de ayuda.

Otra novedad que introduce el cam-
bio normativo es la subvenciéon del
Informe de Evaluacién del Edificio,
sea cual sea su resultado, por lo que se
diferencia de forma clara del Certifi-
cado de Eficiencia Energética, que no
tiene ninguna subvencién al informe
ni a las obras de mejoras, las cuales en
caso de querer solicitar subvencién
deben de unirse al IEE.

Dado que cada caso es Unico, y la
complejidad normativa es considera-
ble en este ambito, le recomendamos
siempre asesorarse por arquitectos,
profesionales competentes y especiali-
zados que les ayudaran a gestionar las
acciones a realizar en su inmueble y
en su caso a conseguir las subvencio-
nes posibles para llevar a cabo Ia
reparacion.

Desde el Colegio de Arquitectos
venimos realizando formaciéon a
arquitectos en el IEE desde nuestra
plataforma de formaciéon (www.cpda-
licante.com) para que siempre puedan
prestarles el mejor servicio.

@onsigue varios presupuestos de arquitectos colegiados en
www.plazatio.

Plazatio es una red social
promovida por el

Plaza Gabriel Miro 2. Alicante

Tfno.: 965218400
secre@ctaa.net
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La ITE asegura el buen estado y la conservacion de los edificios para su habitabilidad.

Las viviendas de mas de 50 afios
sin la inspeccion seran sancionadas

T. JIMENEZ

El altimo Real Decreto-Ley 8/2011,
de 1 de julio, de medidas de impulso a
la rehabilitacion y otras, en el que se
generaliza la ITE a nivel nacional, es-
tableciendo la obligatoriedad de la ins-
peccion para los edificios de mas de 50
anos de antigiiedad, destinados a usos
residenciales, que asegure su buen es-
tado y adecuada conservacion. Si
transcurrido el plazo para presentar el
acta de inspeccion técnica, el obligado
no hubiera realizado la inspeccion, el

6rgano competente le ordenara la rea-
lizacién de la misma, otorgandole un
plazo adicional para presentarla, con
advertencia, en caso de incumpli-
miento, de la imposicién de multas co-
ercitivas, ejecucion subsidiaria de la
inspeccioén técnica y la incoacién del
correspondiente procedimiento san-
cionador.

La cuantia de estas sanciones, oscila
entre los 1.000 y 6.000 euros, ademas
del importe derivado de la ejecucion
subsidiaria de la inspeccién técnica a
costa del obligado.

MON
——

ANTONIO MARTINEZ-CANALES MURCIA

Decano del Colegio Oficial de Ingenieros
Técnicos Industriales de Alicante

Los recientes cambios legislativos
hacen que de nuevo tomen especial
importancia los Informes de Evalua-
cién de Edificios. La nueva Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilita-
ciébn, regeneracion y renovacion
urbanas, contiene la regulacion
basica del Informe de Evaluacién de
Edificios, que parte de la establecida
en el RD 233/2013, de 5 de abril, por
el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la rege-
neracion y renovaciéon urbanas,
2013-2016.

El objetivo es dotar de un instru-
mento que unifique los distintos
informes de inspeccién técnica regu-
lados por los Ayuntamientos y
Comunidades Auténomas, a los con-
tenidos que se entienden necesarios
para asegurar el cumplimiento de los
objetivos de calidad, sostenibilidad y

PREPARADOS Y
» CAPACITADOS

accesibilidad del parque edificado en
todo el territorio nacional, siendo
previsible que en breve se produzca
la adaptaciéon de los modelos de
informe existentes. Por altimo, la Ley
8/2013 vuelve a modificar la Ley de
la Propiedad Horizontal para evitar
que los actuales regimenes de mayo-
rias establecidos para la aprobacion
de las obras en los inmuebles impi-
dan la realizacion de las actuaciones
previstas en la Ley.

Por ello es importante resaltar que
los Ingenieros Técnicos Industriales
estan preparados, formados y capaci-
tados para elaborar los Informes de
Evaluacion de Edificios completos y
detallados. Ademds es conveniente
que el ciudadano sea consciente que
tiene que contar con los servicios de
profesionales debidamente habilita-
dos para ello, como son los
Ingenieros Técnicos Industriales, con
un Seguro de Responsabilidad Civil,
obligatorio para esta actividad.

Redaccion elaborada por el Colegio
Oficial de Ingenieros Técnicos Indus-
triales de Alicante.

Especialistas en Informes de Inspeccion Técnica Edificios- ITE
20 Anos de Experiencia en Patologia de lo Construccion

Initialcontro

sociedad limitada

arquitectura
+ torensics

miguel angel ragamartinez | arguitecio dinector

miembro ogrupaciin peritos judicioles v forenses

C. Navas 50 5°D 03001 Alicante 965218203 www.initialcontrol.com

¥ COLEGIO OFICIAL DE

¥ INGENIEROS TECNICOS INDUSTRIALES

7Y DEALICANTE
"

NUEVATIC

EICOITIAes pionero en la emision de esta Tarjeta de
Identificacion Colegial (TIC), con la que puede
identificar la habilitacién profesional del colegiado.
Para ello dispone de un Cédigo QR que da acceso a
los datos relativos a Colegiacion, Acreditacion DPC o
competencias profesionales, s6lo con un

Smartphone.
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RENOVAK ALICANTE

Toda actuacion en los
inmuebles debe realizarse
pOr una empresa o
técnico competente

REDACCION

Actualmente existe norma-
tiva, estatal y autondmica, que
establece la obligatoriedad de la
Inspeccion Técnica (ITE) de edi-
ficios de mas de 50 afios en mu-
nicipios de mas de 25.000
habitantes. Sin embargo, en
nuestra provincia son escasas
las ordenanzas municipales que
velan por el correcto estado de
conservacion de los edificios.
Municipios como Alcoy, Santa
Pola, Finestrat o Villajoyosa,
cuentan con esa ordenanza es-
pecifica, no asi municipios de
mayor densidad edificatoria

EN LA COMUNIDAD,
MULTAS DE HASTA
6.000€ PARA LOS
PROPIETARIOS QUE
INCUMPLAN LA ITE

como Alicante y Elche que, pese
al deterioro de sus edificios, ca-
recen de esta regulacion.
Recientemente, ha salido pu-
blicada la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Pai-
saje, de la Comunitat Valen-
ciana que, en su articulo 264,

establece sanciones de hasta
6.000 euros a los propietarios
que incumplan la obligacién de
las ITEs.

Mas allé de la normativa y de
evitar las sanciones econémi-
cas, los edificios, al igual que
otros bienes materiales, necesi-
tan de un mantenimiento y de
una rehabilitacién preventiva
para minimizar y ralentizar su
deterioro. Pese a ello, no existe
una concienciaciéon de conser-
var nuestros bienes inmuebles.

La cimentacién, estructura,
fachadas, cubiertas e instalacio-
nes son elementos del inmueble

Una rehabilitacion de Renovak.

que sufren un mayor deterioro
y su inspeccién nos permite co-
nocer si el edificio retne las
condiciones 6ptimas de seguri-
dad. En caso contrario, un in-
forme correctamente elaborado
por un técnico establecera las
medidas correctivas que si son

ejecutadas por empresas com-
petentes y de solvencia técnica
desmostrada, evitaran inciden-
tes innecesarios.

«La prevenciéon siempre es
mas efectiva y barata que la re-
paracion. A partir de cierta edad
los edificios se resienten del
paso del tiempo», destacan
desde Renovak, empresa del
Grupo Renovak, grupo empre-
sarial especializado en el sector
de la rehabilitacion, consoli-
dado en la provincia de Ali-
cante y con delegaciones en
Madrid y La Corufia. «Hemos
ejecutado mas de 350 obras en
los dltimos 5 afios, realizadas
por un personal técnico, con
amplia experiencia, tal y como
avala contar con la clasificacion
de empresa que nos faculta para
licitaciones con la Administra-
cion y el certificado de calidad
del Instituto Tecnoldgico de la
Construccién (AIDICO)».

El conocimiento técnico en
obra y en gestiéon se comple-
menta con un departamento de
estudios formado por un com-
pleto equipo en constante evo-
luciébn y actualizacion de
conocimientos para encontrar
las dltimas tendencias técnicas
y en materiales que mejor se
adaptan a cada caso concreto.

REHABILITACION DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES

DELEGACION NORTE
La Corufia

DELEGACION CENTRO

Pelascion]

DELEGACIONSUR | '@

Abcants [ohcnas centrales)

renovak

Ekcha

965 209 363

www.renovak.es

renovak@gruporenovak.es

Reparacidn y refuerzo de:

Cimentaciones

Estructura de hormigdn armado
Estructura metalica
Estructura de madera

hMuros de carga

Reparacion de edificios con aluminosis

Rehabilitacidn de fachadas y cubiertas
Renovacion y sustitucidn de revestimientos de fachada
Renovacion de la impermeabilizacion y pavimentos de cubierta
Consolidacion de los cerramientos de fachada y antepechos

Instalacion de aislamiento por el exterior de fachadas

Patrimonio

Apeos, protecciones y medidas preventivas

Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas en edificios
Instalacidon de ascensores y montapersonas
Adecuacion de ascensores existentes
Creacion de accesibilidad en zaguanes mediante rampas ¥ nuevos recarridos de acceso

Rehabilitacion de urbanizaciones
Renovacion de cerramientos perimetrales, recorridos interiores y pistas deportivas
Renovacion de piscinas e instalaciones

Renovacion de impermeabilizaciones y pavimentos

Consolidacion de aceras

Doamdtica
Climatizacidn
Edificacion

RENOVAR es construir para siempre

ISR

'lepiumﬂ-ﬁ..-fr_{ cons b e dad

Renovacion de instalaciones
De saneamiento, fontaneria y electricidad adecuandola a las nuevas normativas
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REVISIONES DE CENTROS DE TRANSFORMACION

Seguridad ante todo

REDACCION

La normativa impone un tra-
tamiento especial para el man-
tenimiento de instalaciones
eléctricas en locales de publica
concurrencia. Asimismo se de-
bera realizar una revision anual
por la empresa mantenedora
del centro de transformacion.
Resulta evidente que, debido a
una mayor concentracion de
personas, existe mayor riesgo y
sean necesarias operaciones de
mantenimiento que permitan
detectar las deficiencias eléctri-
cas relacionadas con las condi-
ciones de seguridad. Estas
deficiencias, a diferencia de
otro tipo de instalaciones, pue-
den provocar incendios o acci-
dentes mas graves. «Para las
industrias de nuestra comarca
y para el correcto funciona-
miento de sus centros de trans-
formacion es de  vital
importancia disponer de una
empresa de mantenimiento
que realice verificaciones sobre
la correcta energizacion de las
empresas», explican los res-
ponsables de Revisiones de
Centros de Transformacion.

Desde la publicaciéon de la
Orden 31 de enero de 1990, de
la Conselleria de Industria, Co-
mercio y Turismo, sobre man-

LAS INSTALACIONES
ELECTRICAS
DEBERIAN SER
INSPECCIONADAS
CADA 5 ANOS

tenimientos e inspecciones pe-
riddicas en instalaciones eléc-
tricas en locales de publica
concurrencia, se establece que
los titulares o arrendatarios de-
beran contratar su manteni-
miento con una empresa
mantenedora.

Diferentes tipos de locales

Para locales con potencias
instaladas menores de 50 Kw.
podré realizar dicho manteni-
miento el propio instalador
eléctrico; para potencias supe-
riores deberd hacerlo con una
empresa instaladora debida-
mente inscrita en el servicio te-
rritorial de Industria y Energia
con maquinaria especifica y ti-
tulado facultativo en plantilla
como es el caso de Revisiones
de Centros de Transformacion
(RCT). Una vez efectuada la re-
visién anual obligatoria se de-
berd cumplimentar un boletin
de reconocimiento anual. Para
potencias superiores a 100 KW

(discotecas, salas de culto, co-
legios, hospitales, polideporti-
vos), ademas, sera preceptivo
realizar cuatro revisiones anua-
les y disponer de un libro de
mantenimiento que contendra
como minimo el registro y el
resultado de las revisiones e
inspecciones realizadas.

Contratos de mantenimiento

Los contratos de manteni-
miento se formalizaran por pe-
riodos anuales, prorrogables
por acuerdo de las partes, y en
su defecto de manera tacita, en
los que se consignardn los
datos identificativos de la ins-
talacion afectada, en especial
su titular, la potencia instalada,
la localizacién, la superficie del
local, el uso a que se destina y
el aforo. La empresa mantene-
dora comunicard a la Direccion
General de Industria, y Energia
la relacién de anomalias en-
contradas en la instalaciéon, o
la ausencia de ellas, con carac-
ter anual extendiendo para ello
un certificado de reconoci-
miento de la instalacién y pre-
sentando el libro de manteni-
miento.

Riesgo grave
Cuando la empresa mante-

=

Cuando se aprecie riesgo grave, debera informarse al Servicio Territorial.

nedora aprecie riesgo grave de
accidente, esta obligada a po-
nerlo en conocimiento por es-
crito del Servicio Territorial de
Industria y Energia, y a man-
tener interrumpido el funcio-
namiento de la instalacion
hasta que previos los recono-
cimientos y pruebas pertinen-
tes lo autorice el Servicio
Territorial. Del mismo modo,
la empresa tiene la obligacion
de mantener sus instalaciones
revisadas correctamente por
una empresa mantenedora.

Ademas las instalaciones
eléctricas en locales de publica
concurrencia deberan ser ins-
peccionas inicialmente y pe-
riédicamente cada 5 afios por
un Organismo de Control de
la Administraciéon (OCA) con
el fin de asegurar, en la me-
dida de lo posible, el cumpli-
miento reglamentario a lo
largo de la vida de dichas ins-
talaciones.

Si se dispone de servicio en
media tensién, el Centro de

Transformaciéon de abonado
deberd realizarse una revision
anual por empresa mantene-
dora segtn se indica en el Real
Decreto 3275/82 sobre mante-
nimiento de subestaciones
eléctricas y centros de trans-
formacion, realizando una ve-
rificaciéon cada 3 afnos por un
OCA.

Por otra parte, Joaquin Amat
director gerente de la empresa
explica «nuestra empresa, fun-
dada en 1988, fue creada para
satisfacer las exigencias de la
normativa. Integramos a la
mayoria de los instaladores
que trabajaban en la comarca,
ofreciendo un servicio necesa-
rio para nuestros clientes.
Poco a poco, y de una manera
profesional, hemos ido au-
mentando el namero de clien-
tes y seguimos siendo fieles a
nuestro principio: ofrecer un
servicio personalizado, inico
y de calidad, dejando que los
instaladores realicen las posi-
bles reparaciones».

REVISIONES DE CENTROS DE TRANSFORMACION, S.L

Revision y mantenimiento de transformadores y locales de publica concurrencia

teléfono de contratacion: 639 354 155

Creada en 1988, somos una empresa decicada a cumplimentar las
Ordenes de la Conselleria de Industria, Comercio y Turismo, en
relacidn al mantenimiento y revicion de Centros de transformacidn y

los locales de piblica concurrencia:

Colegios, centros sanitarios, centros de ocio, teatros, cines y
locales de piblica concurrencia.

NUESTROS SERVICIOS:

- Revision y mantenimientos de centrso de transformacion,

- Mediciones y cerlificados de paso y contacto.

- Revisiones y mantenimiento de locales de pablica concurrencia.

- Mediciones y certificados de lineas de baja tensidn.

- Medicicnes y certificaciones dieléctricas de media tensién hasta T8 kv.
- Analizador de redes B.T. consumo, tensiones, factor de potencia, etc.
- Mediciones acusticas (sonometro).
- Mediciones luminicas.

Manuel Maestre, 2 - 03600 ELDA (Alicante)
965 391 837 / 639 354 155 (24 horas)
joaquin.amat@revisioncentrosdetransformacion.com

www.revisioncentrosdetransformacion.com
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